Zalaeznik nr 3

WZOR UMOWY

»Najem lokalu uzytkowego w celu prowadzenia apteki ogélnodostepnej”

UMOWA Nr...oovsnernnne
Zzawarta W dniu ... roku
w Aleksandrowie Lodzkim
pomigdzy:
Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej (SP ZOZ) w Aleksandrowie Lédzkim,
z siedzibg w Aleksandrowie £ddzkim (kod 95-070), ul. Marii Sklodowskiej-Curie 1, wpisanym do
rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych

publicznych zakladow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000016940, NIP: 7321860164, REGON: 472315086

reprezentowanym przez: Malgorzatg Wieczorek — Kierownika Samodzielnego Publicznego Zaktadu

Opieki Zdrowotnej

zwanym dalej: Wynajmujgcym
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TePreZeRtOWANA PIZEZ! «ovvevirererrrvrmrrermeeineeniananns
zwang dalej: Najemcyq,

dalej tacznie zwanymi: Stronami lub pojedynczo Strong.

§1
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest uprawniony do dysponowania budynkiem polozonym przy ul. Marii
Sklodowskiej-Curie nr 1 w Aleksandrowie Lodzkim (kod 95-070), w ktérym na parterze (poziom™0™)
zlokalizowany jest lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 102,20 m?, skladajacy sie z 10 pomieszezen,

bedacy przedmiotem najmu, dalej zwany: ,,Lokal”.



§2
. Wynajmujgcy zobowiagzuje si¢ oddaé Najemcy do uzywania Lokal okreSlony w § 1
z przeznaczeniem na prowadzenie apteki og6lnodostepnej, a Najemca zobowiazuje sig placic
Wynajmujgcemu czynsz w kwocie ... (stownie: ......... ) ziotych netto miesigcznie,
podwyzszone o nalezna stawke podatku VAT.
. Czynsz okreslony w ust. | platny bedzie z géry do dnia 10ego kazdego miesiaca na podstawie
wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT, na rachunck bankowy Wynajmujgcego
o numerze 88 8780 0007 0000 4053 1000 0006.
. Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowa wysokos¢ czynszu,
najpbzniej na miesige naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.
. Podwyzszenie wysokoSci czynszu, o ktérym mowa w ust. 3 nastgpuje przez jednostronne
o$wiadezenie woli ztozone w formie pisemnej przez Wynajmujgcego Najemcy oraz dopuszczalne
jest w wysokosei nie wiekszej niz warto$¢ wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych
Gléwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedzajacy.
Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz nie czesciej niz raz w danym roku.
. W przypadku podwyzszenie czynszu na zasadach wskazanych w ust. 3 do ust. 5, jezeli Najemca nie
wyrazi zgody na podwyzszenie czynszu Umowa najmu rozwigzuje si¢ z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia liczonego od miesigca nastgpujacego po miesigcu
zlozenia o$wiadczenia, o ktorym owa w ust. 4.
. Zmiana wysoko$ci czynszu wymaga pod rygorem niewaznosci formy pisemne;j.
. W dniu zawarcia umowy Najemca obowigzany jest wplaci¢ na konto wskazane w ust. 2 kaucje bez
osobnego wezwania.
§3
. Najemca oprocz czynszu okreslonego w § 2 ust. 1 zobowiazuje si¢ do terminowego opfacania
kosztéw zwigzanych z korzystaniem z Lokalu.
. Za koszty zwigzane 7 korzystaniem z Lokalu Strony uznaja w szczegdinosei:
¥ oplaty za energi¢ elektryezna, zgodnie z wskazaniami zainstalowanego podlicznika, platne na
podstawie refaktury wystawionej przez Wynajmujgeego po otrzymaniu faktury od dostawcy,
¥ oplaty za ogrzewanie, w wysokosci proporcji powierzchni Lokalu do powierzchni budynku
potozonego przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie nr 1 w Aleksandrowie .6dzkim, platne na
podstawie refaktury wystawionej przez Wynajmujgcego po otrzymaniu faktury od dostawcy.
. Platnosci okreslone w ust. 2 Najemcea ptacil bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia refaktur
na rachunek bankowy Wynajmujgcego okreslony w § 2 ust, 2,
. Najemca na podstawie udzielonej przez Wynajmujgcego zgody moze zawrze¢ we wlasnym imieniu
i na wlasne ryzyko umowe na dostawe ustug telekomunikacyjnych oraz dostawe Internetu.
. Najemca zobowiazany jest do zawarcia we wlasnym imieniu i na wlasne ryzyko umowy odbioru

odpadéw komunalnych i odpadéw segregowanych.
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§4
. Kaucja, o ktérej mowa w § 2 ust. 8 nie podlega opodatkowanin i wynosi jednokrotng wysokos¢
miesigcznego CZynszu najmil.
. Wynajmujgcemu przyshuguje prawo potracenia z kaucji rownowartosci niezaplaconego przez
Najemce terminowo Czynszil.
. W przypadku okre§lonym w ust. 2 Najemca zobowigzany bedzie w terminie 30 dni, liczac od
otrzymania od Wynajmujgcego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy
uzupetnié kaucjg, pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia, wptaci¢ na konto okreslone w § 2 ust. 2 réwnowarto$é kwoty potraconej.
. Po zakonczeniu Umowy, kaucja podlega zwrotowi pod warunkiem, ze Najemca wywiaze si¢ z¢
wszystkich obowiazkéw wynikajacych z umowy.

§5
. Wynajmujgcy o$wiadeza, ze Lokal okreslony w § 1 wolny jest od wszelkich zajec i obcigzen na
rzecz 0sob trzecich, ktére moglyby uniemozliwié lub utrudni¢ wykonywanie przez Najemce jego
uprawnien wynikajacych z Umowy.
. Koszty ubezpieczenia pomieszczenia od zalania i pozaru pokrywa Wynajmujgcy.

. Najemca moze we wlasnym zakresie ubezpieczy¢ swoje rzeczy wniesione do Lokalu

Wynajmujgcego.
. Najemca oswiadeza, 2e zna i akceptuje stan techniczny Lokalu,
§o
Wydanie Lokalu Najemcy nastapi w dniu
§7

. Lokal okreslony w § 1 Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania w celu prowadzenia apteki
ogdlnodostepnej i nie moze w nim by¢ prowadzona inna dzialalno$¢ gospodarcza.
. Najemcy nie wolno oddawaé pomieszczenia w podnajem lub uzyczenie bez pisemnej zgody
Wynajmiujgcego.

§8
. Najemca po zakohczeniv umowy najmu jest zobowiazany zwroci¢ Lokal w stanie niepogorszonym,
Z zastrzezeniem § 15.
. Kaucja, okreslona w § 4 zabezpiecza takze koszty Wynajmujgcego zwigzane z przywroceniem
Lokalu do stanu poprzedaiego po zakoriczeniu umowy najmu.

. Najemca nie odpowiada za zuzycie przedmiotu najmu wynikajace z normalnej eksploatacji.

§9

Najemca zobowiazuje sig do:

a) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem Lokalu, to jest na prowadzenie apteki

ogblnodostepne;j,



b) zapewnienia nalezytego dozoru technicznego nad Lokalem i urzadzeniami technicznymi
w jakie Lokal jest wyposazony, przeprowadza¢ naprawy i biezace konserwacje na swoj koszt,
¢) zapewnienia przewidzianej przepisami prawa ochrony przeciwpozarowej Lokalu,
d) zapewnienia zabezpieczenia Lokalu przed zniszczeniem i uszkodzeniem,
¢) umozliwienia Wynajmujgcemu  prowadzenie okresowych kontroli zabezpieczenia
przeciwpozarowego i sposobu korzystania z Lokalu przez udostepnienie wszystkich
pomieszezen,
f) utrzymania czystosci w wynajmowanym Lokalu,
g) uzywania Lokalu w sposdb nie zakldeajacy dziatalnosci Wynajmujgcego, ani innych Najemcow.
§10
Umieszczenie jakichkolwick oznaczeni Najemcy badz reklam na zewnatrz budynku oraz w miejscach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wymaga uzyskania wezeSniejszej pisemnej zgody
Wynajmujacego.
§11
Najemca bedzie prowadzit sprzedaz lekéw w Lokalu w godzinach 7:00-18:00 od poniedzialku do
piatku. Sprzedaz lekéw poza niniejszymi godzinami i dniami moze si¢ odbywaé wylacznie za

posrednictwem okienka do sprzedazy nocne;.

§12

1. Wszelkie prace dodatkowe lub zmiany przedmiotu umowy, remonty, adaptacje wewngtrz lub
zewnatrz wynajmowanego Lokalu moga byé podejmowane tylko za pisemng zgoda
Wynajmujgcego. Ograniczenia te nie wylaczaja obowigzku Najemcy do utrzymania przedmiotu
umowy w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalne] jego eksploatacji, oraz
przeprowadzania w tym celu niezbednych remontéw.

2. Po zakonezeniu najmu, za zgoda Wynajmujgcego Najemca moze pozostawié wprowadzone zmiany
(adaptacje), jednak bez prawa do odszkodowania lub zwrotu naktaddw, chyba ze Strony przed
dokonaniem nakladéw, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, postanowily inaczej.

3. lesli Wynajmujgcy nie wyrazi zgody na pozostawienie wprowadzonych w trakcie trwania najmu
zmian, Najemca obowigzany jest przed zakoficzeniem najmu doprowadzi¢ Lokal do stanu
poprzedniego na wlasny koszt 1 ryzyko,

§13
Najemca przejmuje na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za swoja dziatalnosé oraz swoich pracownikow,
klientdéw i godel, ze nie spowoduja szkéd w budynku Wynajmujgcego.

§14

1. Umowa obowigzuje od dnia ......cccvvenicnnenene, i zostaje zawarta na czas okreslony — 10 lat
(stownie dziesigeiu lat).

2. Niezaleinie od innych przyczyn okredlonych w kodeksie cywilnym niniejsza umowa moze byé



rozwigzana przez kazda ze Stron w przypadku naruszenia warunkéw umowy przez druga strong,
z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.
. Wyngjmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku dokonania przez Najemce naruszenia istotnych postanowien
umowy, w szczegblnoscei:

a) zalegania z oplatg czynszu za dwa okresy platnosci,

b) zmiany przeznaczenia pomieszezenia bez zgody Wynajmujgcego,

¢) zniszczenia, dewastacji lub nieuzgodnionych zmian w Lokalu.
. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoéci dokonane na pi§mie. 7
. Wypowiedzenie jest skuteczne nawet wowczas, gdy Najemca dwukrotnie nie odbierze

wypowiedzenia wystanego do niego listem poleconym na adres do korespondencji:

. Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo do wejscia do Lokalu w celu przeprowadzania kontroli
technicznej i stanu pomieszczenia.

§15
. Najemca zobowiazuje si¢ do oprdznienia pomieszezenia 1 wydania go Wynajmujgcemu wraz
Z wyposazeniem w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia rozwiazania lub wygasnigcia umowy
najmu w stanie niepogorszonym.
. Jezeli po opuszezeniu Lokalu przez Najemce, w pomieszczeniu pozostang rzeczy wniesione przez
Najemcg, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
. Jezeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie okre$lonym w ust. 1 obowigzany bedzie, do dnia
oproznienia pomieszczenia, co miesiac uiszczaé Wynajmujgcym odszkodowanie odpowiadajace
wysokosci czynszu, jaki mogliby otrzyma¢ z tytulu najmu pomieszezenia. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, Wynajmujqcy bedzie mégt zadaé od Najemcy odszkodowania
uzupelniajacego.
. Na dowdd opréznienia i wydania Lokalu po zakonczeniu umowy najmu Strony sporzadzajg protokét
zdawczo-odbiorezy z dokladnym opisem jego stanu.

§ 16
. W czasie trwania umowy, Najemca 1 Wynaimujgcy moga porozumiewac sie za posrednictwem
poczty elektronicznej oraz przy uzyciu telefonow komorkowych:

a) Wynajmujgcy: Pan Piotr Dubowski, tel.600-077-953, mail: zamowienia@spzoz.aleksandrow-

lodzki.pl
b) Najemca: tel. mail

Zmiana adreséw e-mail lub numeréw telefonow okreslonych w ust. 1 jest dokonywana poprzez

informacje skierowana do drugiej Streny na pismie i nie wymaga zmiany umowy.



§17

Strony o$wiadczajg, ze akceptujg forme niniejszej umowy, tre$é ninigjszej umowy jest dla nich w petni

zrozumiata i zgodna z ich wola.

§18

1. Wszelkie zmiany do ninigjszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie ewentualne spory wynikle na tle realizacji ninicjszej umowy Strony beda staraly sig
rozwigzywaé polubownie. W przypadku braku porozumienia spér bedzie podlegat rozstrzygnigciu
przez sad powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisu ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

4. Umowa zostala sporzadzona w ... jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujgcy Najemca

Klauzula informacyjna dla uméw cywilno-prawnych oraz dla kontrahentéw

Zgodnie z art. 13 ust 1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L.2016.119.1 z dnia 2016.05.04 z p6#n. zm.) dalej RODO informujg,
iz: 1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Samodzielny Publiczny Zakiad Opicki Zdrowotnej w Aleksandrowie
Eodzkim, ul. Marii Sktodowskiej Curie 1, 95-070 Aleksandréw £.6dzki, 2) kontakt z Inspektorem Ochrony Danych — budynek
Samodziclnego Publicznege Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Aleksandrowie L6dzkim, ul. Marii Sktodowskiej Curie 1, nr tel.
515-735-357, e-mail: jodo@spzoz.aleksandrow-lodzki.pl, 3} Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji
umowy - na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b RODO, 4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda wylgcznie podmioty
uprawnione do uzyskania danych osobowych 5) posiada Pani/Pan prawo do #gdania od administratora dostepu do danych
osobowych, ich sprostowania, usunigeia lub ograniczenia przetwarzania,6) ma Pani/Pan prawo wniesicnia skargi do organu
nadzorczego, tj.: Urzedu Ochrony Danych Osobowyceh, jesli uzna Pani/Pan, 7e przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych narusza przepisy RODO, 7) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze

skutkowaé odmowa zawarcia umowy.



